CHECKLISTE FUR DEN KAUF EINER NEUBAU-IMMOBILIE

Bevor Sie mit dem Immobilienerwerb beginnen, ist es wichtig, den
Zweck und die Motivation fur Inren Kauf zu kldren:

e Modchten Sie die Immobilie selbst bewohnen? ]
e Planen Sie, sie an Familienangehdrige zu vermieten?
1 o Oder betrachten Sie sie als Kapitalanlage?

Je nach lhren Zielen ké&nnen sich die GroBe, Ausstattung, Lage und der
Kaufpreis der Immobilie erheblich unterscheiden. Definieren Sie daher [
Ihr Suchprofil entsprechend lhren BedUrfnissen und Pldnen.

Bewerten Sie lhre persdnliche finanzielle Situation und bestimmen Sie,
welches Budget Sie fur den Immobilienerwerb zur VerfGgung haben. ]

Empfehlenswert ist es, sich im Vorfeld bei Inrer Bank zu erkundigen, bis
zu welchem Kaufpreis eine Finanzierung maéglich ist. ]

Informieren Sie ggf. den Ihnen bekannten Makler Gber Ihr Suchprofil.
Schauen Sie in den einschlagigen Immobilienportalen nach und tfragen ]
3 | Sie ein Suchauftrag ein, so dass Sie bei entsprechenden Immobilien
informiert werden.

Besichtigen Sie Immobilien, die Inrem Bedarf entsprechen nach der
dafur vorgesehenen Checkliste, so dass Sie keine wichtigen Aspekte ]
bei der Besichtigung vergessen.

Falls Sie ab Plan kaufen méchten, entfallt die Besichtigung. DafUr sind
z.B. Baubeschrieb und Plane wichtig.

Lassen Sie sich alles genau zeigen und nehmen Sie diese Unterlagen,
wenn moglich mit, so dass Sie sie spdter in Ruhe sichten kénnen.

Nachdem Sie alle Erkenntnisse aus der Besichtigung sorgfdaltig gepruoft
haben, kdnnen Sie entscheiden, ob diese Immobilie Ihren ]
Anforderungen entspricht.

5 Der Prozess von Schritt 4 und 5 wird so lange wiederholt, bis eine
Immobilie in Inre engere Auswahl gelangt. Dies kann entweder rasch
erfolgen oder zahlreiche Besichtigungen erfordern. AnschlieBend
kénnen Sie mit Schritt 6 fortfahren.
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Holen Sie sich alle relevanten Unterlagen vom EigentUmer oder Makler
ein: ]

o Verkaufsdokumentation

o Fotos des Objekts: Aussenaufnahmen /Innenaufnahmen; evil.
haben Sie sie selbst aufgenommen

e Falls Kauf ab Plan:

Baubeschrieb

Bauplane

Konzept der Kauferbetreuung

Liste der Baubeteiligten

Budgetpreise

ggf. STWE (Stockwerkeigentum) Plane
ggf. STWE Reglement

ggf. STWE Begrindung

Nutzungs- & Verwaltung der Einstellhalle
Errichtung von Dienstbarkeiten
Unterhaltsvereinbarung

EH Dienstbarkeitsplan

e Falls die Immobilie im Baurecht erbaut wird, zusatzliche
Dokumente:

6 Baurechtswerkvertrag
Baurechtsubertragung
Baurechtsvertrag
Errichtung Uber Baurechtsbegrindung

o Falls notwendig, zusatzliche Gebdudeinformationen
(Heizungstyp, Verbrauch, Wohnfladche (bei Stockwerkeigentum:
Wohnfldche der Gesamtliegenschaft)

o Gegebenenfalls Dokumente zur Energieeinstufung GEAK
(Gebdudeenergieausweis der Kantone), Minergie, etc.
Katasterplan oder Situationsplan / Zonenplan
Falls bereits vornanden, Gebdudeversicherungsausweis

e Aktueller Grundbuchauszug

Ein gut organisierter Makler hat die gesamte Dokumentation bereits fur
Sie vorbereitet.
Angesichts der Vielzahl an Dokumenten ist es ratsam, sich ausreichend
Zeit zu nehmen, um diese sorgfdaltig zu prufen. Bei Unklarheiten sollten
Sie nicht zbgern, Informationen vom Eigentumer, Makler, Notar oder
Anwalt einzuholen.
Sobald die Entscheidung fUr eine Immobilie gefallen ist, informieren Sie
den Eigentimer der Immobilie oder den Makler dariber. So gehen Sie ]
sicher, dass die Immobilie Ihrer Wahl nicht anderweitig verkauft wird.
Fragen Sie Ihren Makler nach Tipps fUr die Finanzierung und nach
Empfehlungen fur Banken. Gute Makler unterstUtzen Sie gerne dabei,
die optimale Losung fur Sie persodnlich zu finden.
7

Stellen Sie sicher, dass Sie alle relevanten Unterlagen, die Sie bereits
beschafft haben, fUr die Finanzierung bei Ihrer Bank einreichen.
Neben den objektbezogenen Dokumenten benodtigt Inre Bank auch
die Unterlagen gemdaB der Checkliste fUr die Beantragung einer
Hypothek.
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Bitten Sie entweder den EigentUmer oder den Makler, einen notariellen
Entwurf des Kaufvertrags zu erstellen und Ihnen zuzusenden. Nehmen O]
Sie sich Zeit, den Entwurf sorgfdltig zu prifen, und zégern Sie nicht,
8 Fragen zu stellen, wenn Innen etwas unklar erscheint. Diese Fragen
kénnen Sie an das Notariat, den EigentUmer oder an den Makler
richten.

Nach dem unwiderruflichen Zahlungsversprechen Ihrer Bank kann nun

9 endlich die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages vollzogen ]
werden.
Die Ubertragung von Kosten, Nutzen und Gefahr kann unmittelbar
nach der notariellen Beurkundung des Kaufvertrags vereinbart oder ]

10 | nach der EigentumsUtbertragung erfolgen, das heit nach der
Eintragung des Kaufers als EigentUmer im Grundbuch.

Nach Abschluss der notariellen Beurkundung bei Kauf ab Plan haben
Sie Zugang zu einer umfassenden Kauferbetreuung. ]

Dieser Service unterstUtzt Sie in allen Belangen beziglich der

11 | Ausstattung gemaB Ihrem vereinbarten Budget. Dazu gehort z.B. die
Auswahl der FuBbodenbeldge, die Ausstattung der Nassrume, die
KUucheneinrichtung, Garderoben-Einbauten und weitere Aspekte lhrer
Immobilie.

Sofern Sie beabsichtigen, Ihre kirzlich erworbene Immobilie selbst zu
bewohnen, ist es wichtig, dass Sie rechtzeitig die Kindigung lhrer ]
derzeitigen Mietwohnung/-haus einleiten.

Mindestens vier Monate vor dem geplanten SchlusselUbergabetermin
erhalten Sie schriftlich das endgultige Datum, um sicherzustellen, dass
Sie ausreichend Zeit haben, die Kindigungsfrist Ihrer aktuellen
Wohnung einzuhalten.

12

Als n&chster Schritt steht die Bauabnahme bzw. die SchlUsselUbergabe
Ihres neuen Hauses oder Stockwerkeigentums an. ]
13 Aufgrund der Vielzahl wichtiger Faktoren wird die SchlusselGbergabe
eines Neubaus in einer eigenen Checkliste detailliert aufgefUhrt.
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